REGULAMIN
WYNAJMOWANIA MIESZKAN W ZASOBACH

PILSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
(tekst jednolity przyjety uchwatg nr3/99 Zgromadzenia Wspdlnikéw Pilskiego TBS z dnia 10 maja 1999r. z

poZniejszymi zmianami)

§1

Niniejszy regulamin okre$la kryteria kwalifikacyjne i tryb rozpatrywania wnioskow o uzyskanie prawa do
wynajmowania lokalu mieszkalnego oraz zasady najmu lokalu mieszkalnego w Pilskim Towarzystwie
Budownictwa Spotecznego Spdtka z 0.0. zwanym dalej ,Towarzystwem®.

ROZDZIAL |
KRYTERIA KWALIFIKACYJNE WNIOSKOW

§2

1. Podstawq do ubiegania sie o najem lokalu mieszkalnego z zasobu Towarzystwa jest ztozenie na
obowigzujacym druku, wniosku o jego wynajecie zawierajacego:

1) imie i nazwisko wnioskodawcy oraz pozostatych oséb zgtoszonych do wspoinego zamieszkania,

2) deklaracje o dochodach gospodarstwa domowego wnioskodawcy za okres 3-ch miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych dzier ztozenia wniosku,

3) informacje o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy oraz oséb zgtoszonych do wspdlnego
zamieszkania dotyczacq miejsca aktualnego zamieszkania (wielko$¢ mieszkania, wyposazenie w
urzadzenia techniczne, liczba zamieszkatych osob),

4) okreslenie wielkoSci mieszkania jakie chce wynaja¢ z zasobu Towarzystwa,

5) oswiadczenie o posiadaniu Srodkow finansowych na uiszczenie kaucji mieszkaniowej
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu,

6) uzasadnienie zawierajace zasadnicze motywy ubiegania sie 0 mieszkanie z zasobu Towarzystwa.

2. Wnioskodawca badz inna osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania, posiadajacy w dniu ztozenia
wniosku tytut prawny do lokalu stanowigcego wtasnos¢ Gminy Pita sktadajg oswiadczenie, w ktorym
zobowigzujg sie opuscic ten lokal (wraz ze wszystkimi wspdlnie zamieszkatymi osobami) i przekaza¢ do

dyspozycji Gminy w terminie 7 dni po uzyskaniu lokalu od Pilskiego TBS Sp. z 0.0.

3. Whnioskodawca chcacy skorzysta¢ z pierwszenstwa w kwalifikowaniu wnioskéw, z tytutu umowy o

partycypacji w kosztach budowy mieszkan zatacza do wniosku o$wiadczenie przysztego partycypanta o

gotowosci i wysokosci (w procentach) uczestnictwa w tych kosztach.
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§3

Towarzystwo moze wynajac¢ lokal mieszkalny wytacznie osobie fizycznej, jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkiwania, w dniu objecia lokalu, nie
posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie miasta Pity,

2) dochdd gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu, nie przekracza 1,3 przecigtnego
miesigcznego wynagrodzenia w wojewodztwie wielkopolskim, ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego przed dniem zawarcia umowy najmu, wiecej niz:

a)
b)
c)

0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
0 dalsze 40% na kazdg dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie 0séb,

3) dochod gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu, nie jest nizszy od kwoty:

a)
b)
c)

200% najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

300% najnizszej emerytury w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

300% najnizszej emerytury powiekszonej o0 30% na kazdg dodatkowg osobe w gospodarstwie
domowym trzy lub wigcej osobowym.

§4

1. Kwalifikacja przysztych najemcow lokali mieszkalnych z zasobu Towarzystwa, spetniajacych warunki
okre$lone w § 3 regulaminu, prowadzona bedzie z uwzglednieniem nastepujacych priorytetow :

1)

2)

osoby fizyczne posiadajace tytut prawny do lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasno$¢ Gminy
Pita, zamieszkujagce w budynku zakwalifikowanym przez Prezydenta Miasta Pity do rozbiorki -
zgodnie z trescig § 2.2.

osoby fizyczne, posiadajace tytut prawny do lokalu mieszkalnego stanowigcego wkasno$¢ Gminy
Pita, zrzekajace sie tego tytutu, w celu zakwaterowania przez gmine o0séb z budynku
zakwalifikowanego przez Prezydenta Miasta Pity do rozbiérki - zgodnie z trescig § 2.2.

osoby fizyczne, posiadajace tytut prawny do lokalu mieszkalnego stanowigcego wkasno$¢ Gminy
Pita, ktére zobowigzaty sie opusci¢ ten lokal (wraz ze wszystkimi wspolnie zamieszkatymi
osobami) zgodnie z trescig § 2.2.

osoby fizyczne, umieszczone na listach przydziatu mieszkan z gminnego zasobu mieszkaniowego,
z zastrzezeniem zachowania kolejnosci, w jakiej osoby te sktadaty wnioski o przydziat mieszkania,
osoby fizyczne, ubiegajace sie 0 umieszczenie na liscie przydziatu mieszkan z gminnego zasobu
mieszkaniowego (przyjete do realizacji), z zastrzezeniem zachowania kolejno$ci, w jakiej osoby te
sktadaty wnioski o przydziat mieszkania,

osoby fizyczne, ktore zawrg z Towarzystwem umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego, ktérego bedg najemca,
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7) osoby fizyczne, dla ktorych pracodawcy dziatajac w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich
pracownikow, a takze osoby prawne majgce interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez
wskazane przez nie osoby trzecie,

8) powiat, gmina lub zwigzek migdzygminny, dziatajac w celu podnajmowania lokali mieszkalnych
osobom fizycznym, moze zawiera¢ z Towarzystwem umowy w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokali mieszkalnych, ktorych bedzie najemca,

2. Podnajmowanie przez powiat, gming lub zwigzek migdzygminny lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w
pkt. 8 , nie wymaga zgody Towarzystwa.

3. Priorytety, kolejno$¢ oraz ilo$¢ 0sob fizycznych wymienionych w pkt. 1,2,3,8 ust.1 § 4 uzaleznione sg od
wysokosci kwot przeznaczonych na partycypacje wnoszonych przez Gming Pita.

ROZDZIAL I
TRYB ROZPATRYWANIA WNIOSKOW

§5

1. Zarzad Towarzystwa podaje do publicznej wiadomosci informacje o terminie i miejscu sktadania
wnioskow o najem mieszkania z zasobu Towarzystwa,
2. Informacja, o ktérej mowa w ust. 1., podawana jest do publicznej wiadomosci poprzez:
1) wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Zarzadu Towarzystwa,
) wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Pity,
3) ogtoszenie w prasie lokalnej,
) strong internetowg Towarzystwa.

§6

Whioski 0 wynajecie mieszkania z zasobu Towarzystwa sktadane sg w siedzibie Pilskiego TBS Sp. z o.0.

§7

1. Whnioski rozpatrywane sg przez 3-osobowg Komisje, powotywang kazdorazowo przez Zgromadzenie
Wspdlnikéw, sktadajaca sie z:
1) przedstawiciela Prezydenta Miasta Pity,
2) przedstawiciela Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej,
3) przedstawiciela Towarzystwa.



2. Komisja kwalifikuje wnioski biorgc pod uwage kryteria okreslone w rozdziale | w tym miedzy innymi :
1) warunki mieszkaniowe wnioskodawcy,
2) w szczegolnych przypadkach -opinig dotychczasowego zarzadcy o nie zaleganiu z zaptatg czynszu
i opfat niezaleznych,
3) w szczegblnych przypadkach - opinie dotychczasowego zarzadcy o przestrzeganiu porzadku
domowego i warunkow najmu,
4) w szczegolnych przypadkach - wywiadu Srodowiskowego.

3. Wniosek moze pozytywnie zakwalifikowac, z pominigciem Komisji, Prezydent Miasta Pity biorac pod
uwage wazny interes Gminy - przy spetnieniu przez wnioskodawce warunkow okreslonych w § 21i 3.

§8

1. Komisja po przeprowadzeniu procedury kwalifikacyjnej sporzadza projekt listy podstawowej osob
zakwalifikowanych do wynajmowania mieszkan z zasobu Towarzystwa oraz liste rezerwowg
odpowiadajaca 50% listy podstawowe;j.

2. Projekt listy podstawowej Zarzad Towarzystwa wywiesza na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Pity,
siedzibie Zarzadu Towarzystwa oraz na stronie internetowej Pilskiego TBS Sp. z 0.0. Wnioskodawcy
objeci projektem listy otrzymujg zawiadomienie na piSmie.

§9

W terminie 14-tu dni od podania komunikatu o wywieszeniu projektu listy, osobom zainteresowanym, ktére
nie zostaly zakwalifikowane przystuguje prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej Towarzystwa, za
poSrednictwem Zarzadu Towarzystwa.

§10

Odwotania ztozone po uptywie terminu, o ktorym mowa w § 9 nie podlegajg rozpatrzeniu.

§ 11

Rada Nadzorcza Towarzystwa zobowigzana jest rozpatrzy¢ odwotania w ciggu 14 dni od uptywu terminu do
ich sktadania. O wyniku rozpatrzenia odwotania Zarzad Towarzystwa zawiadamia na piSmie osoby
odwotujace sie.



§12

Po rozpatrzeniu odwotan, o ktérych mowa w §§ 9-11, projekt listy oséb zakwalifikowanych do
wynajmowania mieszkan z zasobu Towarzystwa staje sie listg ostateczna.

§13

Zarzad Towarzystwa zawiera z osobami zakwalifikowanymi na liste ostateczng umowy przedwstepne
okre$lajace warunki objecia przysztego lokalu, a w szczegdlnosci obowigzek wniesienia kaucji, jej wysokos¢
| termin uiszczenia.

ROZDZIAL lI
ZASADY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

Z ZASOBU TOWARZYSTWA.

§14

1. W dniu zawarcia umowy najmu, osoba ubiegajgca si¢ 0 najem lokalu mieszkalnego, zobowigzana jest
do przedstawienia Zarzadowi Towarzystwa dokumentow (zaswiadczen) potwierdzajacych spetnienie
wymogow okreslonych w § 3 regulaminu oraz wniesienia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z
tytutu najmu, istniejacych w dniu oprdznienia lokalu, w wysoko$ci 3,1% warto$ci odtworzeniowej lokalu
w dniu zawarcia umowy najmu, okreslonej w umowie przedwstepne;.

2. Zarzad Towarzystwa odmowi zawarcia umowy najmu z osoba, ktéra nie spetnia wymogéw okreslonych
w ust.1.

§15

1. Towarzystwo przedstawia Zgromadzeniu Wspdlnikéw propozycje wysokoSci stawki czynszu wraz z
kalkulacja.

2. Zgromadzenie Wspdlnikow ustala dla zasobow mieszkaniowych Towarzystwa stawki czynszu za 1m?
lokalu mieszkalnego w takiej wysokosci, aby suma czynszéw za najem lokali eksploatowanych przez
Towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkéw oraz sptate kredytu
zaciggnietego na budowe.

§16

Czynsz, o ktérym mowa w § 15, nie moze by¢ wyzszy w skali roku niz 4% warto$ci odtworzeniowej lokalu,
obliczonej wg przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem art.30 ust. 5 pkt. 3.



§17

1. Najemca jest zobowigzany sktada¢ Towarzystwu raz na dwa lata, w terminie do 30 kwietnia danego
roku, deklaracje o Srednim miesiecznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku
poprzednim oraz informowa¢ Towarzystwo o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego.

2. Najemca lub osoba ubiegajaca sie 0 najem lokalu mieszkalnego jest obowigzania, na Zzadanie
Towarzystwa, przedstawi¢ za$wiadczenie wiasciwego urzedu skarbowego o wysokosci dochodow
uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgtoszone przez nig do wspdlnego zamieszkania.

3. W razie:

1) zlozenia przez najemce w deklaracji o$wiadczen niezgodnych z prawdg, Towarzystwo wypowiada
mu umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba zajmujaca
lokal bez tytutu prawnego jest obowigzania ptacic Towarzystwu miesieczne odszkodowanie za
korzystanie z lokalu w wysoko$ci 200% czynszu miesiecznego, jaki ptacitaby, gdyby umowa nie
zostata rozwigzana,

2) gdy najemca nie ztozy deklaracji w terminie lub gdy wykaze w deklaracji dochody przekraczajace
wysokos¢ okres$long w § 3.3) oraz gdy uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej same;
miejscowosci Towarzystwo moze wypowiedzie¢ umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu; w takich
przypadkach nie stosuije sie § 16.

§17a
Whioski 0 zamiany lub przydziat lokalu z tytutu poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcy rozpatruje
Prezes Pilskiego TBS Sp. z 0.0.

§18

W sprawach dotyczacych porzadku domowego obowigzujg zasady okreslone Uchwatg Nr 9/95 Zarzadu
Miejskiego w Pile z dnia 23 stycznia 1995r. w sprawie ustalenia regulaminu domowego.

§19

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem stosuje sie odpowiednio przepisy:

1) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego,

2) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
oraz zmianie niektorych ustaw,

3) Kodeksu cywilnego.



